


Aragtirma

YABANCILARIN TURKIYEDE
TASINMAZ MAL EDINMELERI

Tiirkiye Cumhuriyeti Anayasasinin 12'nci
Maddesinde herkesin kisiligine bagli; dokunul-
maz, devredilmez, vazgecilmez temel hak ve hiir-
riyetlere sahip oldugu ve 16'nct Maddesinde, te-
mel hak ve hiirriyetlerin yabancilar i¢cin milletle-
rarast hukuka uygun olarak kanunla sinirlanabile-
cegi agiklanmigtir. Avrupa Insan Haklar1 Sozles-
mesi'ne bagli I No'lu Protokoliin 1'inci Maddesin-
de de devletler hukukunun genel prensipleri i¢in-
de yabanci sahislarin miilkiyet haklarinin kisitla-
nabilecegi kabul edilmisgtir.

Yabancinin klasik insan hak ve 6zgiirliiklerin-
den bazilarindan vatandas gibi yararlandirilma-
masinin, bu haklarin kimi simirlama ya da kisitla-
malara tabi tutulmasinin nedenlerini Devleti koru-
mak, onun devamliligint saglamak gibi diisiince-
lerde aramak gerekir. Devletler arasinda, ticard,
iktisadi, askeri ve kiiltiirel iliskilerin olabildigince
arttigi, insancil diisiincelerin son derece yaygin-
lagtig1 giiniimiizde ayni1 miilahazalarin biisbiitiin
gliciinii yitirdigi soylenemez. Tarih boyunca, dev-
letler iilkelerindeki yabanci unsurlara kusku ile
bakmuslar, bazi haklari onlardan esirgemisler, ba-
zilarini ise kimi kosullara, baglamak suretiyle si-
nirlamiglardir. Smirlamaya tabi tutulan haklarin
baslicalarindan biri miilk edinme hakkidir. Zira bu

hak, iilke denilen yurt topragiyla ilgilidir.

A. YABANCI GERCEK KIiSILERIN

TURKIYE'DE TASINMAZ MAL

EDINMELERT

Yabanci gercek ve tiizel kisilerin Tiirkiye'de
tasinmaz mal edinmeleri 03.07.2003 tarih ve 4916
sayilt Kanunun 19'uncu Maddesi ile degisik 2644
sayili Tapu Kanununun 35'inci Maddesinde dii-
zenlenmistir. Yapilan degisiklikle, yabanci uyruk-

lu gercek kisiler ile yabanci iilkelerde bu iilkelerin

kanunlarina gore kurulan tiizel kisilige sahip tica-
ret sirketlerinin iilkemizde taginmaz mal edinim-
lerine iligskin yeni esaslar getirilmis, Tapu Kanu-
nunun 36'nct Maddesi yiiriirliikten kaldirilarak
icerdigi hiikiimler 35'inci Maddeye aktarilmus, ay-
rica 442 sayili Koy Kanununun 87'nci Maddesi ta-
mamen ylriirliikten kaldirilmistir.

Koy kanununun kaldirilan maddesi soyleydi;

Madde 87  Tiirkiye Cumhuriyeti tabiiyetinde
bulunmayan gerek sahislar, gerek sahis hiikmiin-
de olan cemiyet ve sirketlerin (eshas1 hususiye ve
hiikmiye) koylerde arazi ve emlak almalart mem-
nudur. 4916 ile iptal edilmistir.

1934 tarihli 2644 sayili Tapu Kanunun 35. md;

“Tahdidi mutazammin kanuni hiikiimler yerin-
de kalmak ve karsilikli olmak sartiyla yabanci ha-
kiki sahislar Tiirkiye'de gayrimenkul mallara te-
melliik ve tevariis edebilirler” ve 36.madde:

“Yabanci hakiki sahislar bir k6ye bagli olma-
yan miistakil ciftliklere ve koy simirlart disinda
kalan arazinin 30 hektardan ¢coguna ancak hiikii-
metin izniyle sahip olabilirler. Kanuni miras bu
hiikiimden disaridir. Adigegen ciftliklere ve arazi-
nin 30 hektardan ziyadesine vasiyet suretiyle veya
mahsup mirasg¢i sifatiyla yabanci hakiki sahislarin
sahip olabilmesi de hiikiimetin iznine bagli olup
izin verilmezse ¢iftlik ve bu fazla miktar tasfiye
suretiyle bedele ¢evrilir” seklinde olup 4916 say1-
I1 yasa ile 36.madde kaldirilarak 35. madde yeni-
den diizenlenmistir.

Tapu Kanununun 35'inci Maddesinin yeni hali
asagidaki sekildedir:

" Kargihikli olmak ve kanuni sinirlamalara
uyulmak kaydiyla, yabanci uyruklu gercek kisiler
ile yabanci iilkelerde bu iilkelerin kanunlarma go-
re kurulan tiizel kisilife sahip ticaret girketleri,
Tiirkiye Cumhuriyeti sinirlar icinde taginmaz edi-
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nebilirler. Karsihklilik ilkesinin uygulanmasinda,
yabanci devletin taginmaz ediniminde kendi va-
tandaglarina veya yabanci iilkelerde bu ilkelerin
kanunlarina gére kurulan tiizel kigilige sahip tica-
ret sirketlerine tamdig1 haklarin, Tiirkiye Cumhu-
riyeti vatandaglarina veya ticaret girketlerine de
taninmasi esastir. Tiirkiye Cumhuriyeti ile arasin-
da kargiliklihk olmayan devlet vatandaglarinin
kanuni miras yoluyla edindikleri taginmazlar ile
kanuni kisitlamalara t4bi alanlardaki taginmazlar,
intikal iglemleri yapilarak tasfiye edilir ve bedele
cevrilir,

Yabanci uyruklu gergek kigiler ile yabanci iil-
kelerde bu iilkelerin kanunlarina gore kurulan tii-
zel kigilige sahip ticaret girketlerinin otuz hektar-
dan fazla tasmmaz edinebilmesi Bakanlar Kuru-
Iunun iznine tabidir. Kanunf miras yoluyla intik4l
eden taginmazlar igin bu hiikiim uygulanmaz. Ya-
banct uyruklu gercek kigilerin, kanuni miras di-
sinda oliime bagh tasarruflar yoluyla otuz hektar-
dan fazla taginmaz edinebilmesi de Bakanlar Ku-
rulunun iznine baghdir. Izin verilmez ise, fazla
miktar tasfiye edilerek bedele gevrilir.

Yabanci uyruklu gergek kigiler ile yabanci iil-
kelerde bu iilkelerin kanunlarina gore kurulan tii-
zel kisilige sahip ticaret sirketleri lehine, taginmaz
iizerinde simirh ayni hak tesis edilmesi halinde
karsiliklihik gart1 aranmaz.

Kamu yarar1 ve iilke giivenligi bakimindan, bu
maddenin uygulanmayacaf yerleri belirlemeye
Bakanlar Kurulu yetkilidir."

Tapu kanununun 36. maddesi kaldirilarak ve
35. maddesinin de 36. maddeyi de kismen icere-
cek sekilde yeniden diizenlenmesiyle yabanci tii-
zel kisilerin de Tiirkiye de gayrimenkul edinmele-

rinin 6nii acilmugtir.

A.1. KARSILIKLILIK
Bakanlar Kurulu 29.05.1940 tarih ve 2/13394
sayili Kararinda, karsiliklilik ilkesinden ne anla-

stlmasi gerektigini aciklamistir. Karara gore kar-
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sthiklilik ilkesinin varligi icin kanuni diizenleme-
nin yaninda bunun fiilen uygulanabilir olmas1 da
gerekmektedir. Kanuni karsilikliligin fiili durumu
gostermeyecegi gdz Oniine alinan kararda, Tiirki-
ye Cumbhuriyeti vatandaglarinin bagvurusu halin-
de, yabanci iilkede karsilasacaklari sinirlamalarin
kargiliklilik uygulamasina esas alinmasi istenmis-
tir. Dolayisiyla iilkemiz ile yabanci bir devlet ara-
sinda taginmaz mal edinimi konusunda kargilikli-
ligin varligindan s6z edebilmek i¢in karsilikliligin
kanuni ve fiili olmas1 gerekmektedir. Buna gore,
bir yabanci iilke vatandaginin ya da ticaret sirketi-
nin iilkemizde tasinmaz mal edinmesi, Tiirkiye
Cumbhuriyeti vatandaglarinin ve ticaret sirketleri-
nin de o iilkede taginmaz mal edinmesine, kanun
ile hak taninmig olmasina ve bu hakkin da fiilen
uygulanabilmesine baglidir.

Devletleraras1 iliskilerde karsilikli muamele
esasi, devletlerin ilkeleri tizerindeki egemenlik
haklarinin dogal sonuglarindan biridir. Devletle-
rin iligkilerinde az ya da cok gelismiglik, niifus ve
toprak biiyiikliigli ve oObiir niteliklerinin nazara
alinmamasi, bunlarin birbirlerine esit olduklari
prensibine dayanir.

Karsilikliligin kanuni ve fiili olmasinin yanin-
da yeni diizenlemede karsiliklilik ilkesinin birebir
uygulanmasi yerine, yabanci devletin kendi va-
tandaslarina veya kendi kanunlarina gore kurulan
tiizel kisilige sahip ticaret sirketlerine tanidigi
haklarin, Tiirkiye Cumhuriyeti vatandaslarina ve-
ya ticaret sirketlerine de taninmasi esast getiril-

mistir.

A.2. KARSILIKLIK ILKESININ

ISTISNALARI

Yabanci gercek kisilerin iilkemizde tasinmaz
mal edinmelerinin birinci kogulu kargiliklilik ol-
makla birlikte, karsiliklilik ilkesine gercek kisiler
acisindan getirilen bazi istisnalar bulunmaktadir.
Bu istisnalar sunlardir:

a. Vatansizlar hicbir devlet uyrugu tagimadik-
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lar1 icin karsiliklilik sartinin belirlenecegi muha-
tap bir devlet bulunmamaktadir. Bu nedenle, va-
tansizlar karsiliklilik sartindan muaftirlar.

b. Tiirkiye tarafindan 26.08.1961 tarih ve 359
Sayili Kanunla onaylanan 28.07.1951 tarihli
"Miiltecilerin Hukuki Durumuna Dair Sozles-
me'"nin m. 7/2 hiikkmiine gore, miilteciler, sigin-
diklar iilkede ii¢ yil ikamet ettikten sonra karsi-
liklilik sartindan muaf olurlar. Tiirkiye'de bulunan
miilteciler de ayni hiikme tabidir. Muafiyet i¢in
miiltecilerin bu durumlarini resmi belge ile kanit-
lamalarn yeterlidir.

c. Tiirkiye'de turizm amagh yatirim yapmak is-
teyen yabanci gercek ve tiizel kisiler, 2634 sayili
Turizm Tesvik Kanununun 8/E maddesine gore,
Bakanlar Kurulu Karar ile, karsiliklilik kosulun-
dan ve yabancilar i¢in getirilen kanuni kisitlama-
lara tabi tutulmadan turizm bolge ve merkezlerin-
de taginmaz mal edinebilirler.( 8/E. Turizm bdlge-
lerinde ve turizm merkezlerindeki tasinmaz mal-
larin iktisabi, 442 sayili K6y Kanunu ile, 2644 sa-
yili Tapu Kanununda yer alan yabanci uyruklular-
la ilgili tahditlerden Bakanlar Kurulu karari ile is-
tisna edilebilir.)

A.3. KANUNI KISITLAYICI

Yabanci gercek kisilerin iilkemizde tasinmaz
mal edinmelerinin ikinci kosulu kanunla getiril-
mis olan kisitlayici hiikiimlere uymaktir.

Yabancilarin tasinmaz mal edinmelerine ilis-
kin olarak kanunlarimizda bazi kisitlamalar yer
almis bulunmaktadir. Bu kisitlayict hiikiimler
sunlardir:

a. Yabancilarin iilkemizde taginmaz mal edin-
melerini cografi agidan siirlayan 2565 sayili As-
keri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanu-
nunda yer alan diizenlemelere gore; askeri yasak
bolgeler ve giivenlik bolgelerindeki taginmaz mal-
larin yabanci gercek ve tiizel kisilere satilmasi,
devredilmesi ve kiralanmasi miimkiin bulunma-

maktadir.

b. 2644 sayili Tapu Kanununun 35'inci Mad-
desi, yabanci gergek Kkisilerin iilkemizde 30 hek-
tardan fazla tasinmaz mal edinemeyecegi, bu mik-
tardan fazlasina ancak Bakanlar Kurulu Karari ile
sahip olabilecegi, kanuni mirasin bu hiikmiin di-
sinda oldugu kuralim1 koymustur.

C. 442 sayili Koy Kanununun 87'nci Maddesi
yeni diizenleme ile kaldirildigindan yabanci ger-
cek kisilerin koylerde tasinmaz mal edinmeleri
miimkiin hale gelmistir. K6y Kanunundaki hilkme
gore, yabanci gercek ve tiizel kisilerin kdy sinirla-
r1 igerisinde taginmaz edinimi kesinlikle yasaklan-
mistt, ¢linkii yeni kurulan devlette,(T.C) devlet
denetiminin istenilen etkinlikte gotiiriilemedigi
yorelerin yabanci unsurlara acik tutulmasinin ya-

ratabilecegi bir takim sakincalar olabilirdi.

B.YABANCI TUZEL KISILERIN TURKI-
YEDE TASINMAZ MAL EDINMELERI

Genel kural olarak yabanci tiizel kisiler, mev-
cut mevzuatimiz kargisinda Tiirkiye’de taginmaz
edinemezlerken, (Ciinkii yabanci gercek Kkisilere
gore daha giiclii olan yabanci tiizel kisilere karst
her devlet, kendi iilkesinin egemenligi, glivenligi,
sosyal, ekonomik ve siyasal nedenlerle taginmaz
mal ediniminde kiskang ve kati bir tutum izlemek-
tedir).

Bu genel kurala zamanla ekonomik nedenlerle
istisnalar getirilmisti, Bunlar:

a. 6224 sayili Yabanci Sermayeyi Tegvik Ka-
nununun 10. maddesinde "Yerli sermaye ve teseb-
biislere taninan biitiin haklar, muafiyetler ve ko-
layliklardan, aym sahalarda caligan yabanci ser-
maye ve tesebbiislerde aym sartlar dahilinde isti-
fade ederler" hilkkmiiyle yabanci sermayeli sirket-
lere Tiirkiye'de gayrimenkul ve haklar edinme
yetkisi verilmistir.

b. 2634 sayili Turizm Tegvik Kanununun 8/E
maddesi uyarinca, turizm bolge ve merkezlerinde,
turizm sektoriinde faaliyette bulunmak iizere tica-

ri isletme kuracak yabanci tiizel kisilerin, belirti-
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len yerlerde gayrimenkul edinmelerinde, Tapu
Kanununun 35 ve Koy Kanununun 87. Maddele-
rinde yer alan kosul ve sinirlamalardan Bakanlar
Kurulu Karar ile istisna edilebilirler. Ayrica,Tu-
rizm alan ve merkezlerinde kalan ve Turizm Ba-
kanligina tahsis edilen gayrimenkul mallari,Kanu-
nun 8/D maddesi uyarinca, Turizm yatirim belge-
sine sahip yabanct uyruklu gercek ve tiizel kisile-
re kiralamaya, tahsis etmeye, bu gayrimenkul
mallar iizerinde miistakil ve daimi haklar dahil ir-
tifak hakki tesisine Turizm Bakanlig1 yetkili bu-
lunmaktadir.

c. 3182 sayilh Bankalar Kanunu hiikiimlerine
gore, Bakanlar Kurulu Karariyla Tiirkiye'de sube
acan yabanci bankalarin, bankacilik islerini yiiriit-
mek icin zorunlu bulunan gayrimenkul mallari

edinmeleri miimkiindiir.

d. 1702 sayili Kanunla degistirilen sekliyle
6326 say1l1 Petrol Kanunu, yabanc tiizel kisilerin
iilkemizde isletme sahasi olarak arazi edinebilme-
lerine izin vermektedir yukaridaki istisnalar digin-
da yabanci tiizel kigiler Tiirkiye de taginmaz mal
edinemezlerken Tapu Kanununun 35'inci Madde-
sinde yapilan degisiklikle, tiim yabanci ticaret gir-
ketlerinin kargilikli olmak ve kanuni kisitlayici
hiikiimlere uymak kosuluyla Tiirkiye'de taginmaz
mal edinmeleri miimkiin hale getirilmigtir.

Yabanci gercek kisilerde oldugu gibi yabanci
ticaret sirketlerinde de kargilikli olmak ve kanuni
sinirlamalara uymak sartlar1 getirilmistir. Yabanci
bir devlet ile iilkemiz arasinda ticaret sirketleri
yoniinden karsilikliligin bulunup bulunmadigi Di-
sisleri Bakanligi'na sorulmak suretiyle belirlen-
mektedir.

Kanuni simrlamalar agisindan yabanci gercek
kigiler icin gecerli olan kurallar yabanci ticaret
sirketleri agisindan da gegerlidir. Ayrica yabanci
gercek kigiler lehine bir sinirli ayni hak tesis edi-
lecegi sirada kargihklhihk sartinin aranmayacagi
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kurali yabanc: ticaret girketleri icin de getirilmig-
tir.

C.YABANCI SERMAYELI SIRKETLERIN

TASINMAZ MAL EDINMELERI

Yabanci sermayeli sirket ifadesi ¢cogu zaman
yabanci sirket ifadesi ile karistirlmaktadir. Once-
likle belirtmek gerekir ki, yabanci sermayeli sir-
ketler Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine gore
Tiirkiye'de kurulurlar ve Tiirk Ticaret Siciline
kaydedilirler. Yani, bu sirketler Tiirkiye Cumhuri-
yeti hukuk kurallarina tabi sirketlerdir. Sadece
sermayelerinin tamami veya bir kismi yabanci
gercek veya tiizel kisilere aittir. Hissedarlarinin
yabanci kigiler olmasi sirketi yabanci tiizel kisi
statlisiine sokmaz;¢iinkii sirketin uyrugu ile hisse-
darlarinin uyruklar farkli hususlardir.

17 Haziran 2003 tarih ve 25141 sayili Resmi
Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 5 Haziran
2003 tarih ve 4875 sayili "Dogrudan Yabanci Ya-
tirrmlar Kanunu" ile, 18.01.1954 tarih ve 6224 sa-
yili Yabanci Sermayeyi Tesvik Kanunu yiirtirliik-
ten kaldirilarak; dogrudan yabanci yatirimlarin
ozendirilmesi ve artirilmasi, yabanci yatirimecinin
haklarinin korunmasi, yabanci yatirimlarin ger-
ceklesmesinde izin ve onay sisteminin bilgilendir-
me sistemine doniistiiriilmesi amaglariyla yeni
esaslar getirilmistir

4875 sayili Dogrudan Yabanci Yatinmlar Ka-
nunu ile, yabanci yatinmcilar yerli yatirimeilarla
esit muameleye tabi tutulmus; yatirim izni, sirket
kurulug izni gibi izin ve onaylar kaldirilmis; ya-
banci yatirrmcilarin Ulkemizde kurduklari veya
istirak ettikleri tiizel kisilige sahip sirketlerin, Ttir-
kiye Cumbhuriyeti vatandaglarinin edinimine agik
olan bolgelerde tasinmaz miilkiyeti veya sinirh
ayni hak edinmeleri serbest birakilmisgtir.

Yabanci sermayeli sirketlerin Ulkemizde faali-
yetlerine iliskin 4875 sayili Kanuna gore faaliyet
gosterecek veya miilga 6224 sayili Kanuna gore

kurulmus sirketler, kurulug yeri ve idare merkezi
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esasina gore yabanci sermayeli Tiirkiye Cumhuri-
yeti sirketleri sayilmaktadir. Bu sebeple, gerek
miilga 6224 sayil1 Yabanci Sermayeyi Tesvik Ka-
nununa gore faaliyet izni almis, gerekse 4875 sa-
yili Dogrudan Yabanci Yatirimlar Kanununa gore
faaliyet gosterecek yabanci sermayeli sirketlerin
tasinmaz mal edinimleri ve tapu siciline yonelik
diger talepleri, Tiirk Ticaret Kanununa gore kuru-
lan girketler ile ayn1 usul ve esaslara tabi olarak ti-
caret sicil memurluklari tarafindan verilen ve sir-
ketin tasinmaz mal edinme yetkisini ve yetkilisini
gosterir yetki belgeleri degerlendirilmek suretiyle
ilgili Tapu Sicil Miidiirliiklerince sonuglandiril-

maktadir.

D-CEMAAT VAKIFLARININ

TASINMAZ MAL EDINMELERI

4771 Sayili Cesitli Kanunlarda degisiklik ya-
pilmasina iligkin kanun 9/8/2002 tarihli Cemaat
Vakiflarinin Taginmaz Mal Edinmeleri ve Bunlar
Uzerinde Tasarrufta Bulunmalar1 hakkinda yonet-
melik 4/10/2002 tarihli Resmi Gazetelerde yayim-
lanarak yiiriirliige girmistir. ve 2762 sayili Vakif-
lar Kanunu'nun 1’inci maddesine eklenen fikralar-
la; Cemaat vakiflarinin, vakfiyeleri olup olmadi-
gina bakilmaksizin, Vakiflar Genel Miidiirliigii-
niin izniyle dini, hayri, sosyal, egitsel, sihhi ve
kiiltiirel alanlardaki ihtiyaclarini karsilamak tizere
tasinmaz mal edinebilme ve tasarruflarinda bulu-
nan tasinmaz mallar1 adlarina tescil ettirebilmele-
rine imkan taninmustir.

S6z konusu yonetmelik, AB'ye uyum cerceve-
sinde ¢ikarilan 4771 sayili yasa paketi icinde yer
alan Vakiflar Kanunu'ndaki degisiklik dayanak
yapilarak hazirlanmistir.

Yonetmelik, vakfiyeleri olup olmadigina ba-
kilmaksizin Vakiflar Kanunu geregince tiizel kisi-
lik kazanmig Tirkiye'deki gayrimiislim cemaatle-
re ait vakiflarin, dini, hayri, sosyal, egitsel, sthhi

ve kiiltiirel alanlardaki ihtiyaclarim karsilamak ve

sadece bu alanlardaki amaglarini siirdiirecek geli-
ri saglamak iizere tasinmaz mal edinmelerine ilis-
kin esaslar1 belirlemektedir.

AB 6. Uyum Yasalar cercevesinde 19 Haziran
2003 tarihinde Vakiflar Yasasi'nda degisiklige gi-
dildi ve cemaat vakiflarinin tasarruflari altinda
bulundugu belirlenen taginmaz mallarin vakif adi-
na tescili icin yapilacak bagvurular bakimindan
ongoriilen 6 aylik siire 18 aya c¢ikarildi.

Buna gore, Cemaat Vakiflari, 4903 sayili yasa-
nin yiiriirlige girdigi tarihten itibaren 18 ay icinde
tescil bagvurusunda bulunabilecekler.

Kanun ve Yo6netmeligin uygulanmasi ile ilgili
olarak Vakiflar Genel Miidiirligii 2002/3 Sayili
Genelgeyi Yayinlamistir Buna Gore;

1.Cemaat vakiflar1 ancak dini, hayri, egitsel,
sthhi, sosyal ve kiiltiirel alanlardaki ihtiyaglarin
karsilamak amaciyla yeni taginmaz mal edinebile-
ceklerdir.

2.Cemaat vakiflar1 ancak dini, hayri, egitsel,
sthhi, sosyal ve Kkiiltiirel alanlardaki ihtiyag¢larimi
kargilamak amaciyla 1936 beyannamesinde olma-
yan, fiilen kullandiklar1 tasinmaz mallarin tescili
icin bagvuruda bulanabileceklerdir.

3.Cemaat vakiflar1 ancak dini, hayri, egitsel,
sthhi, sosyal ve Kkiiltiirel alanlardaki ihtiyag¢larin
karsilamak amaciyla bagis veya vasiyet yoluyla
tasinmaz mal edinebileceklerdir.

4.Yukarida belirtilen hususlarla ilgili uygun
goriilen talepler,Vakiflar Genel Miidiirliigti vasi-

tasiyla Bakanlar Kuruluna sunulacaktir.

5.Lozan ve diger uluslararasi andlagmalarla
azinlik statiisii verilen cemaatlara ait vakiflarin
yaptig1 bagvurular, yonetmelikte belirtildigi bi-
cimde degerlendirilecek, red veya kabul islemi
yapilmaksizin, Bolge Midiirliigli goriisii ile bir-
likte tiim bagvurular Vakiflar Genel Miidiirliigiine
intikal ettirilecektir.

6.1,2,3 ve 4. maddelerde yer alan hususlarla il-
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gili talepler, ayr1 ayr1 ve zaman gegirilmeksizin
degerlendirilecektir.

Tapu Kadastro Genel Miidiirliigii de 2003/16
sayili genelgeyi yayinlamistir buna gore:

“Cemaat vakiflarinin tasinmaz Mal Edinmele-
ri, Bunlar Uzerinde Tasarrufta Bulunmalar ve Ta-
sarruflart Altinda Bulunan Taginmaz Mallarin Bu
Vakiflar Adina Tescil Edilmesi Hakkinda Yonet-
melik” 24 Ocak 2003 tarih, 25003 sayilt Resmi
Gazetede yayimlanarak yiiriirliige girmis olan,
Yonetmelik eki listede yer alan cemaat vakiflari-
nin;

09.08.2002 tarihinden 6nce tasarruflarinda bu-
lunan taginmaz mallar1 Vakiflar Genel Miidiirliigii
Vakiflar Meclisi kararinda belirtilen vakif adina
tescili suretiyle,

Yeni taginmaz mal edinimi ile ayni hak tesisi-
ne yonelik taleplerinin ise yine Vakiflar Genel
Miidiirliigii Vakiflar Meclisi kararina gore,

[lgili tapu sicil miidiirliiklerince ikmali ve so-
nucundan Genel Miidiirliigiimiiz ile Vakiflar Bol-
ge Miidiirliigiine bilgi verilmesi,

Listede belirtilmeyen cemaat vakiflarinin ta-
leplerinin ise Genel Miidiirliikten sorularak alina-

cak talimata gore islem yapilmasi gerekmektedir.”

DEGERLENDIRME VE SONUC

22/12/1934 tarihli ve 2644 sayili Tapu Kanu-
nunun 35 inci maddesinin birinci paragrafi; "Kar-
silikli olmak ve kanuni sinirlamalara uyulmak
kaydiyla, yabanci uyruklu gercek kisiler ile ya-
banci iilkelerde bu iilkelerin kanunlarina goére ku-
rulan tiizel kisilige sahip ticaret girketleri, Tiirkiye
Cumhuriyeti smirlart i¢inde tasinmaz edinebilir-
ler...", seklinde olup, ticlincli paragrafi ise "Ya-
banc1 uyruklu gergek kisiler ile yabanci iilkelerde
bu iilkelerin kanunlarina goére kurulan tiizel kigili-
ge sahip ticaret girketlerinin otuz hektardan fazla
taginmaz edinebilmesi Bakanlar Kurulu'nun izni-

ne tabidir." belirtmesinde goriildiigii iizere; ya-
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banci gergek ve tiizel kisilerin izinle edinebilece-
&i taginmazlar acisindan adet ve alan olarak bir ki-
sitlama ve sinir getirilmemistir.

Anilan yasa maddesinin dordiincii paragrafin-
da "Yabanct uyruklu gercgek kigiler ile yabanci iil-
kelerde bu iilkelerin kanunlarina gére kurulan tii-
zel kigilige sahip ticaret girketleri lehine taginmaz
tizerinde simirh ayni hak tesis edilmesi halinde
kargilhiklhilik sart1 aranmaz..." seklinde yapilan dii-
zenleme ile de taginmaz edinmenin bir bagka yolu
olan iizerinde ayni hak tesisinde yabanci gergek
ve tiizel kigilere sinirsiz ve siiresiz denebilecek ta-
sinmaz edinme hakki getirilmektedir.

Tapu kanununda yapilan degisikliklerle ve
18/3/1924 tarihli ve 442 sayili Koy Kanunu'nun
87 inci maddesi yiirtirliikten kaldirilmasiyla ya-
banci gergek ve tiizel kisilere Tiirkiye'nin her ye-
rinde tasinmaz edinme hakki taninmaktadir.

S6z konusu degisikler; 05.06.2003 tarihinde
TBMM' de kabul edilen ve 17.06.2003 tarihli
Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige girmis
olan 4875 sayilt Dogrudan Yabanct Yatirimlar
Kanunu ile birlikte degerlendirildiginde bir ya-
banci sirket lehine Tiirkiye' de kuracagi sirketinin
alacag araziler tizerinde sinirl ayni hak kurulabi-
leceginden Tiirkiye'de kisitsiz, sinirsiz toprak sa-
hibi olabilecek ve bu topraklari diledigi gibi kul-
lanabilecektir. Bu yolla yasadaki "Kamu yarar ve
iilke giivenligi bakimindan, bu maddenin uygu-
lanmayacagi yerleri belirlemeye Bakanlar Kurulu
yetkilidir." kisitlamas1 ve karsihklilik ilkesi de
agilabilecektir.

Boylece yeni diizenleme ile hazinenin tasin-
mazlart ve gesitli Devlet Uretme Ciftliklerinin
ozellestirilmesi ile "organize hayvancilik yapa-
cak" Ermeniler, [srailliler, Hollandalilar, Ameri-
kalilar,ingilizler ve digerleri (yabanci sermayeli
sirketler eliyle ) Tiirkiye' nin en Onemli tarim
alanlarimi "dogrudan” satin alabilecekler ve onla-

rin sahibi olabileceklerdir.
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