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Maddesinde herkesin kißili¤ine ba¤l�; dokunul-

maz, devredilmez, vazgeçilmez temel hak ve hür-

riyetlere sahip oldu¤u ve l6'nc� Maddesinde, te-

mel hak ve hürriyetlerin yabanc�lar için milletle-

raras� hukuka uygun olarak kanunla s�n�rlanabile-

ce¤i aç�klanm�ßt�r. Avrupa �nsan Haklar� Sözleß-

mesi'ne ba¤l� I No'lu Protokolün 1'inci Maddesin-

de de devletler hukukunun genel prensipleri için-

de yabanc� ßah�slar�n mülkiyet haklar�n�n k�s�tla-

nabilece¤i kabul edilmißtir.

Yabanc�n�n klasik insan hak ve özgürlüklerin-

den baz�lar�ndan vatandaß gibi yararland�r�lma-

mas�n�n, bu haklar�n kimi s�n�rlama ya da k�s�tla-

malara tabi tutulmas�n�n nedenlerini Devleti koru-

mak, onun devaml�l�¤�n� sa¤lamak gibi düßünce-

lerde aramak gerekir. Devletler aras�nda, ticarî,

iktisadî, askerî ve kültürel ilißkilerin olabildi¤ince

artt�¤�, insanc�l düßüncelerin son derece yayg�n-

laßt�¤� günümüzde ayn� mülahazalar�n büsbütün

gücünü yitirdi¤i söylenemez. Tarih boyunca, dev-

letler ülkelerindeki yabanc� unsurlara kußku ile

bakm�ßlar, baz� haklar� onlardan esirgemißler, ba-

z�lar�n� ise kimi koßullara, ba¤lamak suretiyle s�-

n�rlam�ßlard�r. S�n�rlamaya tabi tutulan haklar�n

baßl�calar�ndan biri mülk edinme hakk�d�r. Zira bu

hak, ülke denilen yurt topra¤�yla ilgilidir.

AA.. YYAABBAANNCCII GGEERRÇÇEEKK KK��ÞÞ��LLEERR��NN 

TTÜÜRRKK��YYEE''DDEE TTAAÞÞIINNMMAAZZ MMAALL 

EEDD��NNMMEELLEERR��

Yabanc� gerçek ve tüzel kißilerin Türkiye'de

taß�nmaz mal edinmeleri 03.07.2003 tarih ve 4916

say�l� Kanunun 19'uncu Maddesi ile de¤ißik 2644

say�l� Tapu Kanununun 35'inci Maddesinde dü-

zenlenmißtir. Yap�lan de¤ißiklikle, yabanc� uyruk-

lu gerçek kißiler ile yabanc� ülkelerde bu ülkelerin

kanunlar�na göre kurulan tüzel kißili¤e sahip tica-

ret ßirketlerinin ülkemizde taß�nmaz mal edinim-

lerine ilißkin yeni esaslar getirilmiß, Tapu Kanu-

nunun 36'nc� Maddesi yürürlükten kald�r�larak

içerdi¤i hükümler 35'inci Maddeye aktar�lm�ß, ay-

r�ca 442 say�l� Köy Kanununun 87'nci Maddesi ta-

mamen yürürlükten kald�r�lm�ßt�r.

Köy kanununun kald�r�lan maddesi ßöyleydi;

MMaaddddee 8877 -- Türkiye Cumhuriyeti tabiiyetinde

bulunmayan gerek ßah�slar, gerek ßah�s hükmün-

de olan cemiyet ve ßirketlerin (eßhas� hususiye ve

hükmiye) köylerde arazi ve emlak almalar� mem-

nudur. 4916 ile iptal edilmißtir.

1934 tarihli 2644 say�l� Tapu Kanunun 35. md;

�Tahdidi mutazamm�n kanuni hükümler yerin-

de kalmak ve karß�l�kl� olmak ßart�yla yabanc� ha-

kiki ßah�slar Türkiye�de gayrimenkul mallara te-

mellük ve tevarüs edebilirler� ve 36.madde:

�Yabanc� hakiki ßah�slar bir köye ba¤l� olma-

yan müstakil çiftliklere ve köy s�n�rlar� d�ß�nda

kalan arazinin 30 hektardan ço¤una ancak hükü-

metin izniyle sahip olabilirler. Kanuni miras bu

hükümden d�ßar�d�r. Ad�geçen çiftliklere ve arazi-

nin 30 hektardan ziyadesine vasiyet suretiyle veya

mahsup mirasç� s�fat�yla yabanc� hakiki ßah�slar�n

sahip olabilmesi de hükümetin iznine ba¤l� olup

izin verilmezse çiftlik ve bu fazla miktar tasfiye

suretiyle bedele çevrilir� ßeklinde olup 4916 say�-

l� yasa ile 36.madde kald�r�larak 35. madde yeni-

den düzenlenmißtir.

Tapu Kanununun 3355''iinnccii MMaaddddeessiinniinn yyeennii hhaallii

aßa¤�daki ßekildedir:

"" KKaarrßß��ll��kkll�� oollmmaakk vvee kkaannuunnîî ss��nn��rrllaammaallaarraa

uuyyuullmmaakk kkaayydd��yyllaa,, yyaabbaanncc�� uuyyrruukklluu ggeerrççeekk kkiißßiilleerr

iillee yyaabbaanncc�� üüllkkeelleerrddee bbuu üüllkkeelleerriinn kkaannuunnllaarr��nnaa ggöö--

rree kkuurruullaann ttüüzzeell kkiißßiillii¤¤ee ssaahhiipp ttiiccaarreett ßßiirrkkeettlleerrii,,

TTüürrkkiiyyee CCuummhhuurriiyyeettii ss��nn��rrllaarr�� iiççiinnddee ttaaßß��nnmmaazz eeddii--

YABANCILARIN TTÜRK�YE'DE 

TAÞINMAZ MMAL EED�NMELER�

Araßt�rma
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nneebbiilliirrlleerr.. KKaarrßß��ll��kkll��ll��kk iillkkeessiinniinn uuyygguullaannmmaass��nnddaa,,

yyaabbaanncc�� ddeevvlleettiinn ttaaßß��nnmmaazz eeddiinniimmiinnddee kkeennddii vvaa--

ttaannddaaßßllaarr��nnaa vveeyyaa yyaabbaanncc�� üüllkkeelleerrddee bbuu iillkkeelleerriinn

kkaannuunnllaarr��nnaa ggöörree kkuurruullaann ttüüzzeell kkiißßiillii¤¤ee ssaahhiipp ttiiccaa--

rreett ßßiirrkkeettlleerriinnee ttaann��dd��¤¤�� hhaakkllaarr��nn,, TTüürrkkiiyyee CCuummhhuu--

rriiyyeettii vvaattaannddaaßßllaarr��nnaa vveeyyaa ttiiccaarreett ßßiirrkkeettlleerriinnee ddee

ttaann��nnmmaass�� eessaasstt��rr..TTüürrkkiiyyee CCuummhhuurriiyyeettii iillee aarraass��nn--

ddaa kkaarrßß��ll��kkll��ll��kk oollmmaayyaann ddeevvlleett vvaattaannddaaßßllaarr��nn��nn

kkaannuunnîî mmiirraass yyoolluuyyllaa eeddiinnddiikklleerrii ttaaßß��nnmmaazzllaarr iillee

kkaannuunnîî kk��ss��ttllaammaallaarraa ttââbbii aallaannllaarrddaakkii ttaaßß��nnmmaazzllaarr,,

iinnttiikkââll iißßlleemmlleerrii yyaapp��llaarraakk ttaassffiiyyee eeddiilliirr vvee bbeeddeellee

ççeevvrriilliirr..

YYaabbaanncc�� uuyyrruukklluu ggeerrççeekk kkiißßiilleerr iillee yyaabbaanncc�� üüll--

kkeelleerrddee bbuu üüllkkeelleerriinn kkaannuunnllaarr��nnaa ggöörree kkuurruullaann ttüü--

zzeell kkiißßiillii¤¤ee ssaahhiipp ttiiccaarreett ßßiirrkkeettlleerriinniinn oottuuzz hheekkttaarr--

ddaann ffaazzllaa ttaaßß��nnmmaazz eeddiinneebbiillmmeessii BBaakkaannllaarr KKuurruu--

lluunnuunn iizznniinnee ttââbbiiddiirr.. KKaannuunnîî mmiirraass yyoolluuyyllaa iinnttiikkââll

eeddeenn ttaaßß��nnmmaazzllaarr iiççiinn bbuu hhüükküümm uuyygguullaannmmaazz.. YYaa--

bbaanncc�� uuyyrruukklluu ggeerrççeekk kkiißßiilleerriinn,, kkaannuunnîî mmiirraass dd��--

ßß��nnddaa ööllüümmee bbaa¤¤ll�� ttaassaarrrruuffllaarr yyoolluuyyllaa oottuuzz hheekkttaarr--

ddaann ffaazzllaa ttaaßß��nnmmaazz eeddiinneebbiillmmeessii ddee BBaakkaannllaarr KKuu--

rruulluunnuunn iizznniinnee bbaa¤¤ll��dd��rr.. ��zziinn vveerriillmmeezz iissee,, ffaazzllaa

mmiikkttaarr ttaassffiiyyee eeddiilleerreekk bbeeddeellee ççeevvrriilliirr..

YYaabbaanncc�� uuyyrruukklluu ggeerrççeekk kkiißßiilleerr iillee yyaabbaanncc�� üüll--

kkeelleerrddee bbuu üüllkkeelleerriinn kkaannuunnllaarr��nnaa ggöörree kkuurruullaann ttüü--

zzeell kkiißßiillii¤¤ee ssaahhiipp ttiiccaarreett ßßiirrkkeettlleerrii lleehhiinnee,, ttaaßß��nnmmaazz

üüzzeerriinnddee ss��nn��rrll�� aayynnii hhaakk tteessiiss eeddiillmmeessii hhaalliinnddee

kkaarrßß��ll��kkll��ll��kk ßßaarrtt�� aarraannmmaazz..

KKaammuu yyaarraarr�� vvee üüllkkee ggüüvveennllii¤¤ii bbaakk��mm��nnddaann,, bbuu

mmaaddddeenniinn uuyygguullaannmmaayyaaccaa¤¤�� yyeerrlleerrii bbeelliirrlleemmeeyyee

BBaakkaannllaarr KKuurruulluu yyeettkkiilliiddiirr..""

Tapu kanununun 36. maddesi kald�r�larak ve

35. maddesinin de 36. maddeyi de k�smen içere-

cek ßekilde yeniden düzenlenmesiyle yyaabbaanncc�� ttüü--

zzeell kkiißßiilleerriinn ddee TTüürrkkiiyyee ddee ggaayyrriimmeennkkuull eeddiinnmmeellee--

rriinniinn öönnüü aaçç��llmm��ßßtt��rr.

AA..11..KKAARRÞÞIILLIIKKLLIILLIIKK

Bakanlar Kurulu 29.05.1940 tarih ve 2/13394

say�l� Karar�nda, karß�l�kl�l�k ilkesinden ne anla-

ß�lmas� gerekti¤ini aç�klam�ßt�r. Karara göre kar-

ß�l�kl�l�k ilkesinin varl�¤� için kanuni düzenleme-

nin yan�nda bunun fiilen uygulanabilir olmas� da

gerekmektedir. Kanuni karß�l�kl�l�¤�n fiili durumu

göstermeyece¤i göz önüne al�nan kararda, Türki-

ye Cumhuriyeti vatandaßlar�n�n baßvurusu halin-

de, yabanc� ülkede karß�laßacaklar� s�n�rlamalar�n

karß�l�kl�l�k uygulamas�na esas al�nmas� istenmiß-

tir. Dolay�s�yla ülkemiz ile yabanc� bir devlet ara-

s�nda taß�nmaz mal edinimi konusunda karß�l�kl�-

l�¤�n varl�¤�ndan söz edebilmek için karß�l�kl�l�¤�n

kanuni ve fiili olmas� gerekmektedir. Buna göre,

bir yabanc� ülke vatandaß�n�n ya da ticaret ßirketi-

nin ülkemizde taß�nmaz mal edinmesi, Türkiye

Cumhuriyeti vatandaßlar�n�n ve ticaret ßirketleri-

nin de o ülkede taß�nmaz mal edinmesine, kanun

ile hak tan�nm�ß olmas�na ve bu hakk�n da fiilen

uygulanabilmesine ba¤l�d�r.

Devletleraras� ilißkilerde karß�l�kl� muamele

esas�, devletlerin ülkeleri üzerindeki egemenlik

haklar�n�n do¤al sonuçlar�ndan biridir. Devletle-

rin ilißkilerinde az ya da çok gelißmißlik, nüfus ve

toprak büyüklü¤ü ve öbür niteliklerinin nazara

al�nmamas�, bunlar�n birbirlerine eßit olduklar�

prensibine dayan�r. 

Karß�l�kl�l�¤�n kanuni ve fiili olmas�n�n yan�n-

da yeni düzenlemede karß�l�kl�l�k ilkesinin birebir

uygulanmas� yerine, yabanc� devletin kendi va-

tandaßlar�na veya kendi kanunlar�na göre kurulan

tüzel kißili¤e sahip ticaret ßirketlerine tan�d�¤�

haklar�n, Türkiye Cumhuriyeti vatandaßlar�na ve-

ya ticaret ßirketlerine de tan�nmas� esas� getiril-

mißtir.

AA..22.. KKAARRÞÞIILLIIKKLLIIKK ��LLKKEESS��NN��NN 

��SSTT��SSNNAALLAARRII

Yabanc� gerçek kißilerin ülkemizde taß�nmaz

mal edinmelerinin birinci koßulu karß�l�kl�l�k ol-

makla birlikte, karß�l�kl�l�k ilkesine gerçek kißiler

aç�s�ndan getirilen baz� istisnalar bulunmaktad�r.

Bu istisnalar ßunlard�r:

aa.. Vatans�zlar hiçbir devlet uyru¤u taß�mad�k-
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lar� için karß�l�kl�l�k ßart�n�n belirlenece¤i muha-

tap bir devlet bulunmamaktad�r. Bu nedenle, va-

tans�zlar karß�l�kl�l�k ßart�ndan muaft�rlar.

bb.. Türkiye taraf�ndan 26.08.1961 tarih ve 359

Say�l� Kanunla onaylanan 28.07.1951 tarihli

"Mültecilerin Hukuki Durumuna Dair Sözleß-

me"nin m. 7/2 hükmüne göre, mülteciler, s�¤�n-

d�klar� ülkede üç y�l ikamet ettikten sonra karß�-

l�kl�l�k ßart�ndan muaf olurlar. Türkiye'de bulunan

mülteciler de ayn� hükme tabidir. Muafiyet için

mültecilerin bu durumlar�n� resmi belge ile kan�t-

lamalar� yeterlidir.

cc. Türkiye'de turizm amaçl� yat�r�m yapmak is-

teyen yabanc� gerçek ve tüzel kißiler, 2634 say�l�

Turizm Teßvik Kanununun 8/E maddesine göre,

Bakanlar Kurulu Karar� ile, karß�l�kl�l�k koßulun-

dan ve yabanc�lar için getirilen kanuni k�s�tlama-

lara tabi tutulmadan turizm bölge ve merkezlerin-

de taß�nmaz mal edinebilirler.( 8/E. Turizm bölge-

lerinde ve turizm merkezlerindeki taß�nmaz mal-

lar�n iktisab�, 442 say�l� Köy Kanunu ile, 2644 sa-

y�l� Tapu Kanununda yer alan yabanc� uyruklular-

la ilgili tahditlerden Bakanlar Kurulu karar� ile is-

tisna edilebilir.)

AA.33.. KKAANNUUNN�� KKIISSIITTLLAAYYIICCII 

HHÜÜKKÜÜMMLLEERREE UUYYMMAAKK

Yabanc� gerçek kißilerin ülkemizde taß�nmaz

mal edinmelerinin ikinci koßulu kanunla getiril-

miß olan k�s�tlay�c� hükümlere uymakt�r.

Yabanc�lar�n taß�nmaz mal edinmelerine iliß-

kin olarak kanunlar�m�zda baz� k�s�tlamalar yer

alm�ß bulunmaktad�r. Bu k�s�tlay�c� hükümler

ßunlard�r:

aa.. Yabanc�lar�n ülkemizde taß�nmaz mal edin-

melerini co¤rafi aç�dan s�n�rlayan 2565 say�l� As-

keri Yasak Bölgeler ve Güvenlik Bölgeleri Kanu-

nunda yer alan düzenlemelere göre; aasskkeerrii yyaassaakk

bbööllggeelleerr vvee ggüüvveennlliikk bbööllggeelleerriinnddeekkii ttaaßß��nnmmaazz mmaall--

llaarr��nn yabanc� gerçek ve tüzel kißilere sat�lmas�,

devredilmesi ve kiralanmas� mümkün bulunma-

maktad�r.

bb.. 2644 say�l� Tapu Kanununun 35'inci Mad-

desi, yabanc� gerçek kißilerin ülkemizde 30 hek-

tardan fazla taß�nmaz mal edinemeyece¤i, bu mik-

tardan fazlas�na ancak Bakanlar Kurulu Karar� ile

sahip olabilece¤i, kanuni miras�n bu hükmün d�-

ß�nda oldu¤u kural�n� koymußtur.

cc.. 442 say�l� Köy Kanununun 87'nci Maddesi

yeni düzenleme ile kald�r�ld�¤�ndan yabanc� ger-

çek kißilerin köylerde taß�nmaz mal edinmeleri

mümkün hale gelmißtir. Köy Kanunundaki hükme

göre, yabanc� gerçek ve tüzel kißilerin köy s�n�rla-

r� içerisinde taß�nmaz edinimi kesinlikle yasaklan-

m�ßt�, çünkü yeni kurulan devlette,(T.C) devlet

denetiminin istenilen etkinlikte götürülemedi¤i

yörelerin yabanc� unsurlara aç�k tutulmas�n�n ya-

ratabilece¤i bir tak�m sak�ncalar olabilirdi.

BB..YYAABBAANNCCII TTÜÜZZEELL KK��ÞÞ��LLEERR��NN TTÜÜRRKK��--

YYEE''DDEE TTAAÞÞIINNMMAAZZ MMAALL EEDD��NNMMEELLEERR��

Genel kural olarak yabanc� tüzel kißiler, mev-

cut mevzuat�m�z karß�s�nda Türkiye�de taß�nmaz

edinemezlerken, (Çünkü yabanc� gerçek kißilere

göre daha güçlü olan yabanc� tüzel kißilere karß�

her devlet, kendi ülkesinin egemenli¤i, güvenli¤i,

sosyal, ekonomik ve siyasal nedenlerle taß�nmaz

mal ediniminde k�skanç ve kat� bir tutum izlemek-

tedir).

Bu genel kurala zamanla ekonomik nedenlerle

istisnalar getirilmißti, Bunlar:

a. 6224 say�l� Yabanc� Sermayeyi Teßvik Ka-

nununun l0. maddesinde ""YYeerrllii sseerrmmaayyee vvee tteeßßeebb--

bbüüsslleerree ttaann��nnaann bbüüttüünn hhaakkllaarr,, mmuuaaffiiyyeettlleerr vvee kkoo--

llaayyll��kkllaarrddaann,, aayynn�� ssaahhaallaarrddaa ççaall��ßßaann yyaabbaanncc�� sseerr--

mmaayyee vvee tteeßßeebbbbüüsslleerrddee aayynn�� ßßaarrttllaarr ddaahhiilliinnddee iissttii--

ffaaddee eeddeerrlleerr" hükmüyle yabanc� sermayeli ßirket-

lere Türkiye'de gayrimenkul ve haklar edinme

yetkisi verilmißtir.

b. 2634 say�l� TTuurriizzmm TTeeßßvviikk KKaannuunnuunnuunn 88//EE

mmaaddddeessii uuyyaarr��nnccaa, turizm bölge ve merkezlerinde,

turizm sektöründe faaliyette bulunmak üzere tica-

ri ißletme kuracak yabanc� tüzel kißilerin, belirti-
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len yerlerde gayrimenkul edinmelerinde, Tapu

Kanununun 35 ve Köy Kanununun 87. Maddele-

rinde yer alan koßul ve s�n�rlamalardan Bakanlar

Kurulu Karar� ile istisna edilebilirler. Ayr�ca,Tu-

rizm alan ve merkezlerinde kalan ve Turizm Ba-

kanl�¤�na tahsis edilen gayrimenkul mallar�,Kanu-

nun 8/D maddesi uyar�nca, Turizm yat�r�m belge-

sine sahip yabanc� uyruklu gerçek ve tüzel kißile-

re kiralamaya, tahsis etmeye, bu gayrimenkul

mallar üzerinde müstakil ve daimi haklar dahil ir-

tifak hakk� tesisine Turizm Bakanl�¤� yetkili bu-

lunmaktad�r.

c. 33118822 ssaayy��ll�� BBaannkkaallaarr KKaannuunnuu hhüükküümmlleerriinnee

ggöörree, Bakanlar Kurulu Karar�yla Türkiye'de ßube

açan yabanc� bankalar�n, bankac�l�k ißlerini yürüt-

mek için zorunlu bulunan gayrimenkul mallar�

edinmeleri mümkündür.

d. 1702 say�l� Kanunla de¤ißtirilen ßekliyle

66332266 ssaayy��ll�� PPeettrrooll KKaannuunnuu, yabanc� tüzel kißilerin

ülkemizde ißletme sahas� olarak arazi edinebilme-

lerine izin vermektedir yyuukkaarr��ddaakkii iissttiissnnaallaarr dd��ßß��nn--

ddaa yyaabbaanncc�� ttüüzzeell kkiißßiilleerr TTüürrkkiiyyee ddee ttaaßß��nnmmaazz mmaall

eeddiinneemmeezzlleerrkkeenn TTaappuu KKaannuunnuunnuunn 3355''iinnccii MMaaddddee--

ssiinnddee yyaapp��llaann ddee¤¤iißßiikklliikkllee,, ttüümm yyaabbaanncc�� ttiiccaarreett ßßiirr--

kkeettlleerriinniinn kkaarrßß��ll��kkll�� oollmmaakk vvee kkaannuunnii kk��ss��ttllaayy��cc��

hhüükküümmlleerree uuyymmaakk kkooßßuulluuyyllaa TTüürrkkiiyyee''ddee ttaaßß��nnmmaazz

mmaall eeddiinnmmeelleerrii mmüümmkküünn hhaallee ggeettiirriillmmiißßttiirr..

Yabanc� gerçek kißilerde oldu¤u gibi yabanc�

ticaret ßirketlerinde de karß�l�kl� olmak ve kanuni

s�n�rlamalara uymak ßartlar� getirilmißtir. Yabanc�

bir devlet ile ülkemiz aras�nda ticaret ßirketleri

yönünden karß�l�kl�l�¤�n bulunup bulunmad�¤� D�-

ßißleri Bakanl�¤�'na sorulmak suretiyle belirlen-

mektedir.

KKaannuunnii ss��nn��rrllaammaallaarr aaçç��ss��nnddaann yyaabbaanncc�� ggeerrççeekk

kkiißßiilleerr iiççiinn ggeeççeerrllii oollaann kkuurraallllaarr yyaabbaanncc�� ttiiccaarreett

ßßiirrkkeettlleerrii aaçç��ss��nnddaann ddaa ggeeççeerrlliiddiirr.. AAyyrr��ccaa yyaabbaanncc��

ggeerrççeekk kkiißßiilleerr lleehhiinnee bbiirr ss��nn��rrll�� aayynnii hhaakk tteessiiss eeddii--

lleeccee¤¤ii ss��rraaddaa kkaarrßß��ll��kkll��ll��kk ßßaarrtt��nn��nn aarraannmmaayyaaccaa¤¤��

kkuurraall�� yyaabbaanncc�� ttiiccaarreett ßßiirrkkeettlleerrii iiççiinn ddee ggeettiirriillmmiißß--

ttiirr..

CC..YYAABBAANNCCII SSEERRMMAAYYEELL�� ÞÞ��RRKKEETTLLEERR��NN

TTAAÞÞIINNMMAAZZ MMAALL EEDD��NNMMEELLEERR��

Yabanc� sermayeli ßirket ifadesi ço¤u zaman

yabanc� ßirket ifadesi ile kar�ßt�r�lmaktad�r. Önce-

likle belirtmek gerekir ki, yabanc� sermayeli ßir-

ketler Türk Ticaret Kanunu hükümlerine göre

Türkiye'de kurulurlar ve Türk Ticaret Siciline

kaydedilirler. Yani, bu ßirketler Türkiye Cumhuri-

yeti hukuk kurallar�na tabi ßirketlerdir. Sadece

sermayelerinin tamam� veya bir k�sm� yabanc�

gerçek veya tüzel kißilere aittir. Hissedarlar�n�n

yabanc� kißiler olmas� ßirketi yabanc� tüzel kißi

statüsüne sokmaz;çünkü ßirketin uyru¤u ile hisse-

darlar�n�n uyruklar� farkl� hususlard�r.

17 Haziran 2003 tarih ve 25141 say�l� Resmi

Gazetede yay�mlanarak yürürlü¤e giren 5 Haziran

2003 tarih ve 4875 say�l� "Do¤rudan Yabanc� Ya-

t�r�mlar Kanunu" ile, 18.01.1954 tarih ve 6224 sa-

y�l� Yabanc� Sermayeyi Teßvik Kanunu yürürlük-

ten kald�r�larak; do¤rudan yabanc� yat�r�mlar�n

özendirilmesi ve art�r�lmas�, yabanc� yat�r�mc�n�n

haklar�n�n korunmas�, yabanc� yat�r�mlar�n ger-

çekleßmesinde izin ve onay sisteminin bilgilendir-

me sistemine dönüßtürülmesi amaçlar�yla yeni

esaslar getirilmißtir

44887755 ssaayy��ll�� DDoo¤¤rruuddaann YYaabbaanncc�� YYaatt��rr��mmllaarr KKaa--

nnuunnuu iillee, yabanc� yat�r�mc�lar yerli yat�r�mc�larla

eßit muameleye tabi tutulmuß; yat�r�m izni, ßirket

kuruluß izni gibi izin ve onaylar kald�r�lm�ß; ya-

banc� yat�r�mc�lar�n Ülkemizde kurduklar� veya

ißtirak ettikleri tüzel kißili¤e sahip ßirketlerin, Tür-

kiye Cumhuriyeti vatandaßlar�n�n edinimine aç�k

olan bölgelerde taß�nmaz mülkiyeti veya s�n�rl�

ayni hak edinmeleri serbest b�rak�lm�ßt�r.

Yabanc� sermayeli ßirketlerin Ülkemizde faali-

yetlerine ilißkin 4875 say�l� Kanuna göre faaliyet

gösterecek veya mülga 6224 say�l� Kanuna göre

kurulmuß ßirketler, kuruluß yeri ve idare merkezi
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esas�na göre yabanc� sermayeli Türkiye Cumhuri-

yeti ßirketleri say�lmaktad�r. Bu sebeple, gerek

mülga 6224 say�l� Yabanc� Sermayeyi Teßvik Ka-

nununa göre faaliyet izni alm�ß, gerekse 4875 sa-

y�l� Do¤rudan Yabanc� Yat�r�mlar Kanununa göre

faaliyet gösterecek yabanc� sermayeli ßirketlerin

taß�nmaz mal edinimleri ve tapu siciline yönelik

di¤er talepleri, Türk Ticaret Kanununa göre kuru-

lan ßirketler ile ayn� usul ve esaslara tabi olarak ti-

caret sicil memurluklar� taraf�ndan verilen ve ßir-

ketin taß�nmaz mal edinme yetkisini ve yetkilisini

gösterir yetki belgeleri de¤erlendirilmek suretiyle

ilgili Tapu Sicil Müdürlüklerince sonuçland�r�l-

maktad�r.

DD--CCEEMMAAAATT VVAAKKIIFFLLAARRIINNIINN 

TTAAÞÞIINNMMAAZZ MMAALL EEDD��NNMMEELLEERR��

4771 Say�l� Çeßitli Kanunlarda de¤ißiklik ya-

p�lmas�na ilißkin kanun 9/8/2002 tarihli Cemaat

Vak�flar�n�n Taß�nmaz Mal Edinmeleri ve Bunlar

Üzerinde Tasarrufta Bulunmalar� hakk�nda yönet-

melik 4/10/2002 tarihli Resmi Gazetelerde yay�m-

lanarak yürürlü¤e girmißtir. ve 2762 say�l� Vak�f-

lar Kanunu'nun 1�inci maddesine eklenen f�kralar-

la; Cemaat vak�flar�n�n, vakfiyeleri olup olmad�-

¤�na bak�lmaks�z�n, Vak�flar Genel Müdürlü¤ü-

nün izniyle dinî, hayrî, sosyal, e¤itsel, s�hhî ve

kültürel alanlardaki ihtiyaçlar�n� karß�lamak üzere

taß�nmaz mal edinebilme ve tasarruflar�nda bulu-

nan taß�nmaz mallar� adlar�na tescil ettirebilmele-

rine imkan tan�nm�ßt�r. 

Söz konusu yönetmelik, AB'ye uyum çerçeve-

sinde ç�kar�lan 4771 say�l� yasa paketi içinde yer

alan Vak�flar Kanunu'ndaki de¤ißiklik dayanak

yap�larak haz�rlanm�ßt�r. 

Yönetmelik, vakfiyeleri olup olmad�¤�na ba-

k�lmaks�z�n Vak�flar Kanunu gere¤ince tüzel kißi-

lik kazanm�ß Türkiye'deki gayrimüslim cemaatle-

re ait vak�flar�n, dinî, hayrî, sosyal, e¤itsel, s�hhî

ve kültürel alanlardaki ihtiyaçlar�n� karß�lamak ve

sadece bu alanlardaki amaçlar�n� sürdürecek geli-

ri sa¤lamak üzere taß�nmaz mal edinmelerine iliß-

kin esaslar� belirlemektedir. 

AB 6. Uyum Yasalar� çerçevesinde 19 Haziran

2003 tarihinde Vak�flar Yasas�'nda de¤ißikli¤e gi-

dildi ve cemaat vak�flar�n�n tasarruflar� alt�nda

bulundu¤u belirlenen taß�nmaz mallar�n vak�f ad�-

na tescili için yap�lacak baßvurular bak�m�ndan

öngörülen 6 ayl�k süre 18 aya ç�kar�ld�. 

Buna göre, Cemaat Vak�flar�, 4903 say�l� yasa-

n�n yürürlü¤e girdi¤i tarihten itibaren 18 ay içinde

tescil baßvurusunda bulunabilecekler. 

Kanun ve Yönetmeli¤in uygulanmas� ile ilgili

olarak Vak�flar Genel Müdürlü¤ü 2002/3 Say�l�

Genelgeyi Yay�nlam�ßt�r Buna Göre;

1.Cemaat vak�flar� ancak dinî, hayrî, e¤itsel,

s�hhi, sosyal ve kültürel alanlardaki ihtiyaçlar�n�

karß�lamak amac�yla yeni taß�nmaz mal edinebile-

ceklerdir.

2.Cemaat vak�flar� ancak dinî, hayrî, e¤itsel,

s�hhî, sosyal ve kültürel alanlardaki ihtiyaçlar�n�

karß�lamak amac�yla 1936 beyannamesinde olma-

yan, fiilen kulland�klar� taß�nmaz mallar�n tescili

için baßvuruda bulanabileceklerdir.

3.Cemaat vak�flar� ancak dinî, hayrî, e¤itsel,

s�hhî, sosyal ve kültürel alanlardaki ihtiyaçlar�n�

karß�lamak amac�yla ba¤�ß veya vasiyet yoluyla

taß�nmaz mal edinebileceklerdir.

4.Yukar�da belirtilen hususlarla ilgili uygun

görülen talepler,Vak�flar Genel Müdürlü¤ü vas�-

tas�yla Bakanlar Kuruluna sunulacakt�r.

5.Lozan ve di¤er uluslararas� andlaßmalarla

az�nl�k statüsü verilen cemaatlara ait vak�flar�n

yapt�¤� baßvurular, yönetmelikte belirtildi¤i bi-

çimde de¤erlendirilecek, red veya kabul ißlemi

yap�lmaks�z�n, Bölge Müdürlü¤ü görüßü ile bir-

likte tüm baßvurular Vak�flar Genel Müdürlü¤üne

intikal ettirilecektir.

6.1,2,3 ve 4. maddelerde yer alan hususlarla il-
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gili talepler, ayr� ayr� ve zaman geçirilmeksizin

de¤erlendirilecektir.

Tapu Kadastro Genel Müdürlü¤ü de 2003/16

say�l� genelgeyi yay�nlam�ßt�r buna göre:

�Cemaat vak�flar�n�n taß�nmaz Mal Edinmele-

ri, Bunlar Üzerinde Tasarrufta Bulunmalar� ve Ta-

sarruflar� Alt�nda Bulunan Taß�nmaz Mallar�n Bu

Vak�flar Ad�na Tescil Edilmesi Hakk�nda Yönet-

melik� 24 Ocak 2003 tarih, 25003 say�l� Resmi

Gazetede yay�mlanarak yürürlü¤e girmiß olan,

Yönetmelik eki listede yer alan cemaat vak�flar�-

n�n;

09.08.2002 tarihinden önce tasarruflar�nda bu-

lunan taß�nmaz mallar� Vak�flar Genel Müdürlü¤ü

Vak�flar Meclisi karar�nda belirtilen vak�f ad�na

tescili suretiyle, 

Yeni taß�nmaz mal edinimi ile ayni hak tesisi-

ne yönelik taleplerinin ise yine Vak�flar Genel

Müdürlü¤ü Vak�flar Meclisi karar�na göre,

�lgili tapu sicil müdürlüklerince ikmali ve so-

nucundan Genel Müdürlü¤ümüz ile Vak�flar Böl-

ge Müdürlü¤üne bilgi verilmesi, 

Listede belirtilmeyen cemaat vak�flar�n�n ta-

leplerinin ise Genel Müdürlükten sorularak al�na-

cak talimata göre ißlem yap�lmas� gerekmektedir.�

DDEEÚÚEERRLLEENNDD��RRMMEE VVEE SSOONNUUÇÇ

22/12/1934 tarihli ve 2644 say�l� Tapu Kanu-

nunun 35 inci maddesinin birinci paragraf�; "Kar-

ß�l�kl� olmak ve kanuni s�n�rlamalara uyulmak

kayd�yla, yabanc� uyruklu gerçek kißiler ile ya-

banc� ülkelerde bu ülkelerin kanunlar�na göre ku-

rulan tüzel kißili¤e sahip ticaret ßirketleri, Türkiye

Cumhuriyeti s�n�rlar� içinde taß�nmaz edinebilir-

ler...", ßeklinde olup, üçüncü paragraf� ise "YYaa--

bbaanncc�� uuyyrruukklluu ggeerrççeekk kkiißßiilleerr iillee yyaabbaanncc�� üüllkkeelleerrddee

bbuu üüllkkeelleerriinn kkaannuunnllaarr��nnaa ggöörree kkuurruullaann ttüüzzeell kkiißßiillii--

¤¤ee ssaahhiipp ttiiccaarreett ßßiirrkkeettlleerriinniinn oottuuzz hheekkttaarrddaann ffaazzllaa

ttaaßß��nnmmaazz eeddiinneebbiillmmeessii BBaakkaannllaarr KKuurruulluu''nnuunn iizznnii--

nnee ttaabbiiddiirr.." belirtmesinde görüldü¤ü üzere; ya-

banc� gerçek ve tüzel kißilerin izinle edinebilece-

¤i taß�nmazlar aç�s�ndan adet ve alan olarak bir k�-

s�tlama ve s�n�r getirilmemißtir.

An�lan yasa maddesinin dördüncü paragraf�n-

da "YYaabbaanncc�� uuyyrruukklluu ggeerrççeekk kkiißßiilleerr iillee yyaabbaanncc�� üüll--

kkeelleerrddee bbuu üüllkkeelleerriinn kkaannuunnllaarr��nnaa ggöörree kkuurruullaann ttüü--

zzeell kkiißßiillii¤¤ee ssaahhiipp ttiiccaarreett ßßiirrkkeettlleerrii lleehhiinnee ttaaßß��nnmmaazz

üüzzeerriinnddee ss��nn��rrll�� aayynnii hhaakk tteessiiss eeddiillmmeessii hhaalliinnddee

kkaarrßß��ll��kkll��ll��kk ßßaarrtt�� aarraannmmaazz......"" ßeklinde yap�lan dü-

zenleme ile de taß�nmaz edinmenin bir baßka yolu

olan üzerinde ayni hak tesisinde yabanc� gerçek

ve tüzel kißilere s�n�rs�z ve süresiz denebilecek ta-

ß�nmaz edinme hakk� getirilmektedir.

Tapu kanununda yap�lan de¤ißikliklerle ve

18/3/1924 tarihli ve 442 say�l� Köy Kanunu'nun

87 inci maddesi yürürlükten kald�r�lmas�yla ya-

banc� gerçek ve tüzel kißilere Türkiye'nin her ye-

rinde taß�nmaz edinme hakk� tan�nmaktad�r.

Söz konusu de¤ißikler; 05.06.2003 tarihinde

TBMM' de kabul edilen ve 17.06.2003 tarihli

Resmi Gazete'de yay�mlanarak yürürlü¤e girmiß

olan 4875 say�l� Do¤rudan Yabanc� Yat�r�mlar

Kanunu ile birlikte de¤erlendirildi¤inde bir ya-

banc� ßirket lehine Türkiye' de kuraca¤� ßirketinin

alaca¤� araziler üzerinde s�n�rl� ayni hak kurulabi-

lece¤inden Türkiye'de k�s�ts�z, s�n�rs�z toprak sa-

hibi olabilecek ve bu topraklar� diledi¤i gibi kul-

lanabilecektir. BBuu yyoollllaa yyaassaaddaakkii ""KKaammuu yyaarraarr�� vvee

üüllkkee ggüüvveennllii¤¤ii bbaakk��mm��nnddaann,, bbuu mmaaddddeenniinn uuyygguu--

llaannmmaayyaaccaa¤¤�� yyeerrlleerrii bbeelliirrlleemmeeyyee BBaakkaannllaarr KKuurruulluu

yyeettkkiilliiddiirr.."" kk��ss��ttllaammaass�� vvee kkaarrßß��ll��kkll��ll��kk iillkkeessii ddee

aaßß��llaabbiilleecceekkttiirr..

Böylece yeni düzenleme ile hazinenin taß�n-

mazlar� ve çeßitli Devlet Üretme Çiftliklerinin

özelleßtirilmesi ile "organize hayvanc�l�k yapa-

cak" Ermeniler, �srailliler, Hollandal�lar, Ameri-

kal�lar,�ngilizler ve di¤erleri (yabanc� sermayeli

ßirketler eliyle ) Türkiye' nin en önemli tar�m

alanlar�n� "do¤rudan" sat�n alabilecekler ve onla-

r�n sahibi olabileceklerdir.


